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Agenda Toekomstig wonen begint nu

➢ Opening en welkom, Henk van der Loo
➢ Korte terugblik bijeenkomst 1 en opmaat naar bijeenkomst 2
➢ Uitkomst enquête woonwensen, Harm Scholten  
➢ Woningaanbod Ulvenhout, Lars Steverink 
➢ Huren of kopen, Sandra Verboven, Lars Steverink en Irma Verweijen  
➢ Financieren van overwaarde, schenk-leenconstructies, krediet bij verduurzamen
    van woning, overbruggingskrediet Katja Huijbregts en Sven Melis
➢ Pauze
➢ Woonscan, Harm Scholten  
➢ Veilig thuis blijven wonen, Ruud van Dijck en Sandy van Ierssel  
➢ Wonen en Zorg gemeente Breda, projectmanager Ronald van Heeringen  
➢ Centrale afronding en opmaat naar bijeenkomst 3 
➢ Afsluiting avond, Henk van der Loo



Campagne Senioren zelf aan zet

4 lokale bijeenkomsten 
Senioren helpen zelf regie te houden over hun (woon/zorg)toekomst

Bijeenkomst 1, Bewustwording

Bijeenkomst 2, Wonen - verdieping samen met lokale partners

Bijeenkomst 3, Zorg – verdieping samen met lokale partners

Bijeenkomst 4, Gemeente aan het woord



Praat vandaag over morgen

Ulvenhout praat over wonen, zorg en welzijn



Vitaal ouder worden

➢ Vaak staan we tot op hoge leeftijd midden in het leven

➢ We worden ouder en mogen langer van het leven en van elkaar genieten

➢ We zijn actief bij verenigingen en zijn een bron van kennis en levenservaring



Uitdaging vergrijzing

Naast een enorm potentieel brengt vergijzing ook uitdagingen met zich mee; 

➢ Het aantal oudere inwoners groeit en het aantal inwoners dat werkt o.a. in 
zorg en welzijn daalt 

➢ Daarnaast is de gezinswoning voor sommige ouderen met trap, drempels en 
tuin niet meer passend



Bijeenkomst 1 Bewustwording 

Maatschappelijke uitdaging

1. Dubbele Vergrijzing  1975 10% 65+
     2025 20% 65+
     2040 25% 65+

2. Tekort aan zorgpersoneel 2025 Ruim 60.000 medewerkers tekort
     2030 Gaat bijna 30% medewerkers 
      ouderenzorg met pensioen

3. Tekort aan woningen  2040 400.000 Extra seniorenwoningen nodig  



Senior geschikt wonen is..

➢ Woning: meest passend of passend te maken

➢ Woonomgeving: voorzieningen, openbare ruimte, veilig, vervoer, 

activiteiten en ontmoeting

➢ Een sociale woonomgeving en sociaal netwerk: zinvolle dag, 

mensen om je heen waar je op kunt terugvallen en voor wie jij er kunt zijn… 

➢SOCIAAL PENSIOEN



Kijk(je) in uw toekomst

Hoe wordt u graag ouder?
Wat is belangrijk voor u? 

- Gezond blijven
- Passend wonen
- Sociale contacten
- Gevoel van veiligheid
- Zorg op maat



Bijeenkomst 2 donderdag 24 april 

➢ Wat is de huidige situatie in Ulvenhout, 

hoeveel woningen zijn geschikt voor senioren?

➢ Is uw woning leeftijdbestendig? 

➢ Wat kunt u zelf doen om langer in uw huidige woning te blijven wonen?  

➢ Wat kan nog meer met uw woning: mantelzorgwoning?, woningsplitsing?

➢ Wat zijn de mogelijkheden in Ulvenhout m.b.t. huren en kopen?

➢ Hoe kijken professionals tegen deze vragen aan en wat is het advies?



Langer thuis, blijven wonen of verhuizen?

➢ Veel woningen nu nog niet (voldoende) geschikt 
    Langer thuis blijven wonen bij vermindering vitaliteit en mobiliteit

➢ Meer dan helft senioren wil niet verhuizen, daarbij zijn er niet voldoende 
seniorgeschikte woningen

➢ Vallen: 
Elke 4 minuten belandt er een senior (65+) op Spoedeisende Hulp
Elke 5 minuten na een val, ca. 50% door een val in en om het huis

    Elke 21 minuten na een verkeersongeval met fiets
                    Bron: veiligheid.nl 2023



Resultaten enquête 

Woonwensen en gewenste hulp
24 maart 2024
De Pekhoeve Ulvenhout
61 ingevulde enquêtes
Deelnemers waren senioren





Helaas weinig jongeren

Advies: 
Bespreek het met uw kinderen, 
Vrienden, voor het te laat is





Ulvenhout 
is niet representatief 
voor Nederland. 





78% tevreden: 
Ik denk niet over verhuizen 

wat is dat fijn!!!
Of?????







AANPASSEN 
VAN DE WONING
Bent u er al mee 
bezig?



Met de woonscan weet 
u het zeker of uw woning 
levensloop geschikt is Doe de woonscan



De conclusie: 
AANPASSEN 
VAN DE WONING
zegt 88%
NU doen!!!





Ulvenhout biedt alles wat we wensen



Totaal 
maar 27x ingevuld



Nu doen!!!







En die zijn er niet voldoende



Voor de 
volgende 
bijeenkomst



Voor de 
volgende 
bijeenkomst



Dat kunnen we 
organiseren



Dat kunnen we 
organiseren



Conclusie:

De Ulvenhouters die de enquête hebben ingevuld zijn:

• Gelukkig in hun woning  

• Willen graag blijven wonen

• Zijn tevreden met de omgeving (winkels, veiligheid, bereikbaarheid etc.)

Een woonscan zou overwogen moeten worden



Ik ben Lars Steverink



Woningaanbod 
Ulvenhout voor seniorenWoningaanbod Ulvenhout 

voor senioren



•Huur (totaal aanbod: 125)

        Begane grondwoning Heistuk        6
    Poststraat             6
    Acaciadreef / 
    Pyramidedreef     19 31

Appartement  Withof      54
    Laurentiusstraat     23
    Jachtlaan         17 94

•Koop (totaal aanbod 58)

• Bungalow  Nieuwe Dreef / 
                                          Vossendreef     22
• Appartement  Groenkazerne     36 58

Woningaanbod Ulvenhout voor senioren

38



Huren 
of 
kopen?

Ik ben Lars Steverink

Ik ben Irma Verweijen

Ik ben Sandra Verboven



Huren 



Waarom verhuizen?
• Medische redenen

• Financiële redenen

• Woning niet meer passend

• Dichter bij kinderen willen gaan wonen

• Dichter bij voorzieningen willen gaan wonen

• Verandering in huishoudsamenstelling



Klik voor Wonen
• Om te kunnen verhuizen heeft u een inschrijving nodig 

    in “Klik voor Wonen”. 

• U kunt zich inschrijven op de website www.klikvoorwonen.nl. 

• De inschrijfkosten bedragen eenmalig  € 17,50. 

• Jaarlijks kunt u uw inschrijving verlengen, dit kost € 10,-. 

http://www.klikvoorwonen.nl/


Advertentiemodellen Klik voor Wonen
• Inschrijfduur: 

   Degene met de langste inschrijftijd, krijgt de woning als 1e aangeboden

• Loting: 

50/50 Kans voor iedereen, uit alle reacties loten we de 1e kandidaat. 

   Dit gebeurt automatisch

• Doorstroommodel woonduur: 

Je huurt langer dan 5 jaar aan één stuk in dezelfde woning bij een van de 

   corporaties. Hoe langer je huurt, hoe hoger je komt te staan. 



Passend toewijzen
• De overheid wil dat je een woning huurt, die past bij jouw situatie. 

   Hiervoor zijn regels opgesteld. Deze regels bepalen tot welke huurprijs 

   je maximaal mag huren. Dit hangt af van het totale inkomen, leeftijd en 

   Huishoudgrootte

• Inkomensverklaring Belastingdienst

• Huurtoeslag



Woningaanbod
• Appartementencomplexen

• Beganegrondwoningen / eengezinswoningen 55+

• Seniorenwoningen

  - Leeftijdscriteria (55 en 65+)

  - Nultreden (voorrang met verhuisindicatie WMO)



Hulp en uitleg bij Klik voor Wonen

De woningcorporaties die via Klik voor Wonen aangesloten zijn, hebben 

ook maatwerkadviseurs in dienst die u hiermee kunnen helpen. 

U kunt hiervoor contact opnemen en een afspraak maken, als u dit 

wenst. 



Kopen



Woningaanbod 
Ulvenhout voor seniorenWoningaanbod Ulvenhout 

voor senioren



•Huur (totaal aanbod: 125)

        Begane grondwoning Heistuk        6
    Poststraat             6
    Acaciadreef / 
    Pyramidedreef     19 31

Appartement  Withof      54
    Laurentiusstraat     23
    Jachtlaan         17 94

•Koop (totaal aanbod 58)

• Bungalow  Nieuwe Dreef / 
                                      Vossendreef       22
• Appartement  Groenkazerne     36 58

Woningaanbod Ulvenhout voor senioren

49



Woonwensenformulier
•  Voornaam & achternaam

•  Telefoonnummer / e-mailadres

•  Wilt u kopen of huren?

•  Gewenste koopprijs - Minimum / Maximum

•  Locatie - Woonplaats / Buurt

•  Type woning: tussenwoning / hoekwoning / 2-onder-kap / bungalow – vrijstaand / 
    appartement

•  Aantal slaapkamers

•  Woonoppervlakte / perceeloppervlakte

•  Aanvullende wensen / opmerkingen



Vragen?



Hypotheekmogelijkheden 
voor senioren 



Verhuizen
• Overbruggen
• Werkelijke lasten toets 



Blijven wonen
• Overwaarde hypotheek (Opeet hypotheek) 

ter aanvulling inkomen
• Hulp kinderen/ kleinkinderen
• Van het leven genieten
• Verbouwen: levensloop bestendig maken
• Verbouwen: verduurzamen

 



PAUZE

Pauze 
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Sandy van Ierssel       

 Geriatriefysiotherapeut

Ruud van Dijck 

Bouwkundig adviseur

WIE BEN IK?:

HARM SCHOLTEN

- 72 jaar jong 

- Getrouwd met Caroline Scholten-Jansen

- 4 kinderen

- 10 kleinkinderen

- Fanatiek zeiler / tennisser / fotograaf/ filmer

- Oppas opa etc.  

Woon adviseur i.o.



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

Senioren zelf aan zet
        Praat vandaag over morgen

De woonscan / de huistest
Aan te vragen bij het secretariaat



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

VEILIG & COMFORTABEL WONEN

- Inbraakpreventie

- Brandpreventie/ luchtveiligheid

- Valpreventie (binnen en buiten)

- Bereikbaarheid (b.v. met de 

rolstoel)



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

- Inbraakpreventie



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

- Brandpreventie

- Maar ook vluchtwegen / vluchtplan 

(Noodzakelijk?)

- Maar ook elektriciteitsnet / 

stopcontacten controleren

- Maar ook verlengsnoeren weghalen 

of ‘veilig’ wegwerken



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

- Valpreventie



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

- Valpreventie Tevens comfort in huis

-    Overal goede verlichting, makkelijk aan en uit te schakelen
- Keukenblad op goede werkhoogte
- Gas of inductie-koken
- Deuren rolstoel-breed
- WC gemakkelijk om op te gaan zitten en op te staan

etc.etc.



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

- Domotica

+ valdetectie

+ alarmering met één druk op de knop



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

En  . . . . .  er is nog veel meer

Meer weten?

 een mailtje naar KBOUlvenhout@gmail.com is voldoende

mailto:KBOUlvenhout@gmail.com


E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

Dank voor uw aandacht
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Sandy van Ierssel       

 Geriatriefysiotherapeut

Ruud van Dijck 

Bouwkundig adviseur

WIE ZIJN WIJ?:



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

Senioren zelf aan zet
Praat vandaag over morgen

Velen hebben de wens 

om langer 

thuis te blijven wonen:



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

Voordelen

- vertrouwde omgeving 

- zelf de regie houden

- meestal lage woonlasten

Nadelen

- investering

- woning niet geschikt

- aanvullende mantelzorg nodig



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

Is uw woning veilig?

- is er valgevaar?

- heeft u problemen met traplopen?

- is de indeling van uw woning prettig om doorheen te lopen?

- zijn er obstakels (b.v. drempels 

   of verhoogde douche-instap) in huis? 



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com

Ben ik goed voorbereid en wil ik thuis blijven wonen?



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

Mogelijkheden tot levensbestendige woning

- Kleine hulpmiddelen voor veilig wonen (bv drempels en grepen)

- Aanpassingen in interieur (veilige looproute)

- Aanpassing badkamer en/of keuken

- Slaapkamer begane grond

- Mantelzorg woning plaatsen

- Kangoeroe-woning



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

Wat wij voor u kunnen betekenen?

- Intake woonwens

- Situatie bekijken

- Plan maken welke voorzieningen

- Budget bepalen

In eigen beheer of laten uitvoeren door ons



E-mail: KBOulvenhout@gmail.com Website: KBO-Ulvenhout.nl

VEILIG WONEN = FIJN WONEN



Breda
Wonen, welzijn en zorg
Senioren zelf aan zet

17 april 2025, Pekhoeve in Ulvenhout



Driedubbele vergrijzing
• Toename aantal ouderen

• Toename gemiddelde leeftijd 
doelgroep

• Groeiende zorgbehoefte door 
chronische aandoeningen



Opgave huisvesting senioren



Ontwikkeling opgave senioren



Ambitie

Inzet is dat inwoners zelfstandig kunnen wonen waar het kan, met 
ondersteuning waar nodig. Dit vraagt om meer en andere 
woonplekken tussen huis en tehuis. We stimuleren doorstroming 
(van o.a. senioren), voor wie wil en te verleiden is. 



Richtinggevende kaders Wonen

Nationaal
• Wonen en zorg voor ouderen: Woonvormen: 

nultredenwoningen, geclusterde woningen en 
zorggeschikte woningen.

Regionaal / lokaal
• Woon(zorg)visie: doorstroming, (pre)mantelzorgwoningen 

en collectieve woonvormen



Doorstroming

Gezamenlijke aanpak met corporaties
Gericht op doorstroming senioren in corporatiebezit: verhuishulp / 
verhuiskostenvergoeding, huurgewenning

Algemeen
Passende woon(zorg)concepten



(Pre)mantelzorg

Wat is een (pre)mantelzorgwoning?
• Woning op het terrein of in het huis van iemand die zorg 

nodig heeft. 
• De woning is bedoeld voor de zorgverlener (vriend, 

familielid) of zorgbehoeftige.

Aanleiding
• Prettig om dicht bij naasten te wonen wanneer er sprake is 

van mantelzorg.



(Pre)mantelzorg

Beleid Breda
• Momenteel in voorbereiding
• Mogelijk maken dat inwoners een pre-mantelzorgwoning 

kunnen realiseren. 
• Heldere voorwaarden, zodat inwoners eenvoudig weten of 

en hoe zij een pre-mantelzorgwoning kunnen realiseren.

• Planning: in 2025 ter besluitvorming naar gemeenteraad. 



Passende concepten

Geclusterd wonen
• Hofjes zijn populair, maar kan ook als gemeenschappelijk wonen, 

serviceflat of wonen met een plus-concept worden vormgegeven.

Zorggeschikt wonen
• Zelfstandige nultredenwoningen waarin Wlz-zorg geleverd kan worden voor bewoners 

en die onderdeel zijn van een geclusterde woonvorm. Rolstoelgeschikt.

Nultredenwoningen
• Reguliere woningen waarvan de belangrijkste ruimten zonder trappen 

bereikbaar zijn.





Toekomstig wonen begint NU 

➢ Hoe wil ik over 5 of 10 jaar wonen? 

➢ Waar en hoe zou ik willen wonen als ik alleen kom te staan?

➢ Wat is voor mij belangrijk?

➢ Is mijn woning geschikt bij fysieke of andere belemmeringen?

➢ Wat is een alternatief? 

➢ Weet ik wat ik daarvoor moet doen of waar ik informatie kan krijgen?



➢ Wat gaat er veranderen in de zorg?

➢ Hoe kunnen we ons voorbereiden op de veranderingen in de zorg?

➢ Wat kunnen we zelf doen om langer vitaal te blijven? 

➢ Hoe belangrijk is een sociaal netwerk?

➢ Wat betekent ‘zorg voor elkaar?’

➢ Hoe kijken professionals tegen deze vragen aan en wat is het advies?

Bijeenkomst 3   vrijdag 9 mei 13.30 uur



Toekomst van de zorg is thuis 



      
Bijeenkomst 3  De toekomst van de zorg is thuis  09.05.2025 13.30-16.30 uur

Bijeenkomst 4  Gemeente aan het woord  n.t.b.
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